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Inhalt

= Begrissung, Vorstellung, Ausgangslage Matthias Sommer
Gemeindeprédsident
= Revision des Baureglements Benedlkt Roessler

— Formelle und materielle Anderungen georegio ag, Haumplaner

= Festlegung Gewasserraum Hans Matzener
— (Gesetzlicher Auftrag, Vorgehen ruefer ingenieure ag
— Auswirkungen auf Grundeigentimer und Bewirtschafter £/99. Fat. Ingenieur-Geometer

Verfahren und weiteres Vorgehen

Fragen, Diskussion Matthias Sommer
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Organisation der Arbeiten

= Begleitgruppe Teilrevision Ortsplanung
— Matthias Sommer, Gemeindepréasident
— Peter Mosimann, Gemeinderat
— Hans Rudolf Gasser, Gemeinderat
— Urs Salzmann, Schwellengemeinde
— Walter Liechti, Schwellengemeinde
— Christian Bichsel, Gemeindeverwalter
— Hans Rudolf Beutler, Stellvertreter Bauverwaltung

= Fachliche Begleitung: ruefer ingenieure ag / georegio ag:
— Hans Matzener, Projektleiter Teilrevision Ortsplanung
— Jon Drewes, Ingenieur Fachbereich Tiefbau/Wasserbau, Gewasserraum
— Benedikt Roessler, Raumplaner, Umsetzung BMBV
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Mitwirkung

= Die Gemeinde informiert die Bevdlkerung Uber Ziele und
Ablauf der Planung.

= |m Rahmen der Mitwirkung kdnnen Einwendungen
erhoben und Anregungen unterbreitet werden.

= Die Mitwirkung lauft vom 4. Juni bis zum 6. Juli 2018.

= Die Unterlagen liegen auf der Gemeindeverwaltung auf
und sind im Internet abrufbar.

= Die schriftlichen Eingaben sind an die
Gemeindeverwaltung zu richten.
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Ausldser und Gegenstand der Teilrevision
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Ausldser und Gegenstand der Teilrevision

= Gednderte gesetzliche Rahmenbedingungen auf
eidgendssischer und kantonaler Stufe

= Umsetzungsauftrage an die Gemeinden:

— Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im
Bauwesen (BMBV) bedingt eine Uberarbeitung des
Baureglements bis Ende 2020.

— Gewasserschutzgesetz (GSchG) bedingt die Festlegung
des Gewasserraums bis Ende 2018. %

= Koordinierte Teilrevision der Ortsplanung zur
Umsetzung beider Ubergeordneter Vorgaben. s
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Resultate der Teilrevision
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Revision des Baureglements — Umsetzung BMBV

Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im

Bauwesen (BMBV)

Einheitliche Regelung der Messweise von
Gebaudedimensionen und Abstanden

Insgesamt 30 Begriffe/Messweisen, die
einheitlich geregelt werden

Frist zur Umsetzung fUr die Gemeinden: Ende
2020

Bedingt eine Uberarbeitung des
Baureglements, ansonsten kdnnen ab Ende
2020 keine Baubewilligungen mehr erteilt
werden

adenhoheifht
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Revision des Baureglements — Umsetzung BMBV

= Neue HOhenmasse: Fassadenhdhe
traufseitig anstatt Gebaudehdhe

— Neue Messweise bedingt eine
Anpassung der Masse

— Erhdhung des Masses flr
Hauptbauten und An— und
Kleinbauten um 0.5 m

..........

Gebaude 15m lang an einem 3° geneigten Hang:
blau: bisherige Messweise

rot: neue Messweise

gemessene Hohe bisher: 7.0 m

gemessene Hoéhe neu: 7.39 m
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Revision des Baureglements — Umsetzung BMBV

= Gebaudelange
— Erhdhung um 5.0 m, da neu auch Anbauten angerechnet werden

= Kniestockhohe
— Entscheidend fir Vollgeschoss oder Dachgeschoss
— Neue Messweise ab Dachgeschossboden im Rohbau
— Bedingt Erhédhung um 0.3 m (neu 1.5 m)

= Vorspringende Gebaudeteile
— diurfen wie bisher max. 2m in den Grenzabstand hineinragen
— durfen neu max. 50% des Fassadenabschnitts breit sein

10
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Revision des Baureglements — Umsetzung BMBV

= Weitere, nur in Einzelfallen relevante

Anderungen zu: - %
— Abgrenzung Untergeschoss / 1. Obergeschoss

— Messweise bei gestaffelten Gebauden Telrevision der Ortsplanng

— rdckspringenden Gebaudeteilen gy

= |[m Erlauterungsbericht dokumentiert und
erlautert

Zonenglan GewbesT dms

11
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Revision des Baureglements — Materielle Anderungen

= |m Baureglement Art. 2 wird neu darauf
hingewiesen, dass:
— Die Gemeinde bei Einzonungen eine
Mehrwertabgabe abschdpfen muss.

— Der Gemeinderat die Mdglichkeit hat, bei
Baulandhortung eine Bauverpflichtung
anzuordnen.

= Beide Vorgaben ergeben sich aus dem
Ubergeordneten Recht (BauG und RPG)

12
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Revision des Baureglements — Materielle Anderungen

= Harmonisierung der Grenzabstdnde in der Mischzone
— Sind nicht mehr von der Art der Nutzung abhangig

Aufhebung Grinflachenziffer
— Regelte den Anteil begrinter Flachen pro Parzelle
— Aufhebung, da kein Defizit an Grinflachen besteht

Naherbau

— Neue Mdéglichkeiten zur Unterschreitung der Grenzabstande, wenn beide betroffenen
Grundeigentimer zustimmen.

Strassenabstand von Garagen
— 5.0 m Abstand zu Gemeindestrassen wird aufgehoben
— Mind. 3.6 m und Sichtachsen missen weiterhin eingehalten werden. 13
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Revision des Baureglements — Materielle Anderungen

= Vereinfachung Dachgestaltung
— Einschrankung Dachausbau nur zu 2/3 wird aufgehoben
— Keine speziellen Bestimmungen zur Materialisierung
— Dachformen von An— und Kleinbauten: Neu sind auch Pult— und Flachd&cher zulassig

= Gestaltungsgrundsatz (Einpassen ins Ortsbild) gilt weiterhin

= Diverse weitere formelle Anpassungen und Nachflihrung von Ubergeordnetem
Recht

14
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Revision des Baureglements — Fazit

= Anpassung ist eine Pflichtaufgabe

= [nsgesamt schlankeres Reglement gemass

Muster Kanton

wenige Anpassungen

Vereinfachung im Baubewilligungsverfahren
durch einheitliche Messweisen

Materielle Anderungen beschranken sich auf

rueferm regio
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Basiion Bean
Gemeinds Rimenbhach iLE

Teilrevision der Ortsplanung
Ausscheidung der Gewlssemiumes
LUmsetzung BMEY

Freranehsna aims:
Corenplan e BRasTImE
D prngbarmsnt

Weitere Unteriagen:

15
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Gewaéasserraum, gesetzlicher Auftrag

= Anderung Gewasserschutzgesetz 2011

= Die Gemeinden missen den ndtigen
Gewasserraum fir:
a. die natirliche Funktion der Gewéasser,;
b. den Schutz vor Hochwasser;
c. die Gewéassernutzung

grundeigentimerverbindlich in der baurechtlichen
Grundordnung festlegen.

= Frist bis Ende 2018 zur Umsetzung

= Pflichtaufgabe: Sonst gelten ab 2019 strengere
Ubergangsbestimmungen 16
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Was galt bisher? Bauabstidnde in Art. 10 Baureglement

Bauabstand Gewasser

Art. 10

' Mit der Raumsicherung der Gewasser sollen der Hochwasserschutz und die
dkologischen Funktionen der Gewésser gesichert werden. Die Bauabstidnde
gelten fur offene und eingedolte Gewasser.

° Entlang der Gewasser gelten fir samtliche Hochbauten und Anlagen (inklu-
sive bewilligungsfreien Anlagen) die folgenden Abstande:

innerhalb der Bauzone:

e 12.0 Meter - Ro6thenbach im Dorf

. 8.0 Meter - Jassbach im Dorf

e 10.0 Meter - Rd&éthenbach in der Oberei
ausserhalb der Bauzone:

e 15.0 Meter - Ro6thenbach

e 12.0 Meter - Jassbach

e 10.0 Meter - brige Graben

17
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Was gilt neu?

Der Gewdasserraum bildet einen Korridor und
ISt kein einseitiger Abstand mehr

Er wird im Zonenplan Gewé&sserrdume und in
Art. 27 BauR grundeigentimerverbindlich
festgelegt.

Es gelten nicht nur Baueinschrénkungen
sondern auch
Bewirtschaftungseinschrédnkungen.

Die Breite des Gewasserraums wird fUr jeden
Gewasserabschnitt spezifisch festgelegt.

é
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Gewasserraum
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Gewasserraum (Korridor)
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Wie wird die Gewasserraumbreite bestimmt?

= Die Breite des Gewésserraums ist abhangig von:
— Gewasserbreite
— Naturlichkeitsgrad des Gewassers (Okomorphologie)
— Lage in Schutzgebieten
= Im eidg. Gewasserschutzgesetz ist die Formel fir die Bestimmung des
Gewasserraums festgelegt:

natirliche Gewasseraumbreite natarliche Gewasseraumbreite
Gerinnesohlenbreite (nGSB) Gerinnesohlenbreite (NnGSB)

kleiner 2 Meter 11 Meter kleiner 1 Meter 11 Meter

2 Meter bis 15 Meter 2.5 xnNGSB + 7 Meter 1 Meter bis 5 Meter B8 x NGSB + 5 Meter
grosser als 15 Meter eGSB + 30 Meter

(grosse Fliisse) midestens 45 Meter grosser als 5 Meter K0 OGBS

Ausserhalb von Schutzgebieten Innerhalb von Schutzgebieten 19
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Gewésserraumbreiten in R6thenbach b S/

= Anwendung des GSchG ergibt Gewasserrdume |
zwischen: / F © R

N

— 11 m (viele Kleingewasser) \/ <
— und 40 m (Roétebach) /// /
"‘% f Oberi Eimatt L

>l
. . . [40.00 Fﬁ:—(}' j‘ ‘If
= Gewdasserraumbreiten sind L =

— im Zonenplan Gewasserrdume vermasst; e e e

Rétebach 10.00 40.00 WBG Art. 5b Abs. 2
. A h E | = t b H h t G = Rétebach 6.00 36.00 WBG Art. 5b Abs. 2
— Im Anhang zum eriauterungsobericnt pro \ewasser S
a U fg e f U h rt . Fluebach ca. 4.40 18.00 GschV Art. 41a Abs. 2
Trabach ca. 2.80 14.00 GschV Art. 41a Abs. 2
Husgrabe ca. 3.20 15.00 GschV Art. 41a Abs. 2
Fambach ca. 6.00 2200 GschV Art. 41a Abs. 2
Schmittbach ca. 3.60 16.00 GschV Art. 41a Abs. 2
Jassbach ca. 7.60 26.00 GschV Art. 41a Abs. 2
Triebebach ca. 3.20 15.00 GschV Art. 41a Abs. 2
Rouchgratgrabe ca. 4.40 18.00 GschV Art. 41a Abs. 2
Rouchgratgrabe ca. 2.00 12.00 GschV Art. 41a Abs. 2
Runggisloch ca. 2.00 12.00 GschV Art. 41a Abs. 2
Feistergrabe ca. 2.40 13.00 GschV Art. 41a Abs. 2

20
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Festlegungsgrundséatze

= Das Gewassernetz (Grundlage Kanton) wurde Uberprift kein Fliessgewasser (Anderung Datensatz)
— Existiert (iberhaupt ein Gewésser? Eingedoltes Pliessgenasser
— Stimmt die Lage?
— Stimmt der Verlauf (offen/eingedolt)?

Eingedoltes Fliessgewasser (Anderung Datensatz)

= Bei eingedolten Gewéassern und im Wald wurde auf die Y. '
Festlegung des Gewésserraums verzichtet: % >
— Wenn keine Infrastrukturen betroffen sind; './/7 OO\
— wenn der Verlauf der Eindolung nicht genau bekannt ist; Jo7 Schache )/ﬁ/%’)
— wenn «sinnvolle» Abgrenzungen entstehen. i%",/ : \ 5

L/ \

= Auch wo kein Gewasserraum festgelegt ist, muss entlang
von Gewassern der Kanton ins Baubewilligungsverfahren Art. 39 WBV
einbezogen werden. o1
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Baueinschrankungen im Gewasserraum

= Zulassig sind nur standortgebundene Bauten im
dffentlichen Interesse, z.B.:

— Hochwasserverbauung
— Brlcke
— Wasserkraftnutzung

= Bestehende rechtmassig bewilligte Bauten und
Anlagen haben Besitzstandsgarantie nach Art. 3
BauG.

= Nur in wenigen Fallen grossere Einschrankungen als
gemaéass den bisherigen Bestimmungen (Art. 10
Baureglement).

22
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Ausnahmen fir private Bauten im Gewasserraum

= Das Gebiet gilt als dicht Uberbaut (strenge Anforderung): S 1

— Dem Vorhaben dirfen keine Ubergeordneten Interessen
entgegenstehen (z.B. Hochwassergeféhrdung)

— Das Kantonale Tiefbauamt erteilt die Ausnahme im
Baubewilligungsverfahren und legt den einzuhaltenden

074 | |

Abstand fest. w&henb a./'\ b,
= Das Gebiet gilt nicht als dicht Gberbaut: / A..\J IS

— Ausnahmen fir einzelne Baullicken sind gemass
Gewasserschutzverordnung maoglich.

— Zuldssig sind zudem landwirtschaftliche Spur— und
Kieswege bei topographisch beschrankten Platzverhaltnissen

— Das Kantonale Tiefbauamt erteilt die Ausnahme im
Baubewilligungsverfahren und legt den einzuhaltenden
Abstand fest.
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Bewirtschaftungseinschrankungen im Gewéasserraum

Extensive Bewirtschaftung oder naturnahe

Kein DUnger, keine Pflanzenschutzmittel

Beweiden ist weiterhin zulassig .

Gewasserraum ist eine beitragsberechtigte
okologische Ausgleichsflache (DZV)

Einschrankungen gelten nur fur offene Fliessgewéasser

rueferm regio
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Neue Vorgaben zur Bewirtschaftung

= Bei kleinen Gewassern
(11-14 m) gleiche
oder kleinere
Einschrankungen als
bisher.

= Bei grosseren
Gewassern (>15 m)
zusatzliche
Bewirtschaftungs—
einschrankungen.

intensive
Mutzung

Kleine Gewasser
(z.B. Gewdsserraum 11 m)

Ll
el

3m

Fufferstreifen

.
L

(Anhang 2.5/2 6
ChemRRv)

e Gewasserraum nach

F Y

Fufferstreifen 8m
(fnhang 1 -9.6

DZV) )
extensive

Mutzung

Grosse Gewasser
(z.B. Gewasserraum 20 m)

rueferm

ingenieur}(

Art. 41a GSchV

.
L

Fufferstreifen
3m
(fnhang 2.5/2.6
ChemRRY)

Fuffersireifen 6m
tAnhang 1 - 9.6
DZY)
EXIENSIvE
Mutzung

'y

effektive

Gerinnesohlenbreite
(Mittelwasserlinie)

Busnahme nach

intensive
Strasse Mitzung
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Art, d1c Abs, 4be GEchy

filr intensive

Bewitschaftung im

Gewisseraum
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Mitwirkung und weiteres Verfahren
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Mitwirkung und weiteres Verfahren

Mitwirkung vom 4. Juni bis zum 6. Juli 2018
Uberarbeitung der Unterlagen und Erstellung Mitwirkungsbericht
= Vorprifung Kanton August — November 2018

Uberarbeitung der Unterlagen

Offentliche Auflage Winter 2018/2019

= Beschluss
Gemeindeversammlung Frihling 2019
27
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Diskussion, Fragen und Meinungen

28
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Herzlichen Dank fir lIhr Interesse!
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